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Die richtige Abrechnung beim Nutzerwechsel

Nicht selten kommt es bei Immobilien zu einem Nutzerwechsel, sei es, weil der Eigentimer
seine Wohnung verkauft, oder der Mieter umzieht. Auch dann obliegt es dem Hausverwalter
bzw. dem Vermieter die Abrechnung des Warme- und Wasserverbrauchs vorzunehmen.
Doch nur selten fallt der Nutzerwechsel mit der sowieso falligen Hauptablesung des Gebau-
des zusammen. Was gilt es also zu beachten, um eine richtige Abrechnung vorzunehmen?

Die Heizkostenverordnung (8 9b HeizkVO) verpflichtet den Geb&udeeigentiimer, bei einem
Nutzerwechsel eine ,Ablesung der Ausstattung zur Verbrauchserfassung der vom Wechsel
betroffenen Raume* vorzunehmen, also eine Zwischenablesung durchzufihren. ,Dabei
mussen samtliche Warme- und Wasserzahler abgelesen werden, etwa die Heizkostenver-
teiler an Heizkorpern oder die Warm- und Kaltwasserzahler in Bad und Kuche®, erklart Haus
& Grund Bayern. Zu beachten ist, dass die Kosten fur eine Ablesung durch eine Firma laut
BGH nicht auf den ausziehenden Mieter umgelegt werden kénnen, es sei denn im Mietver-
trag ist dies ausdricklich vereinbart. ,Diejenigen Warmekosten, die nicht nach Verbrauch
abgerechnet werden, kénnen laut HeizkVO nach Gradtagzahlen oder zeitanteilig zu je ei-
nem Zwolftel pro Monat abgerechnet werden. Aufgrund der erhohten Genauigkeit empfiehlt
sich die Gradzahlmethode, da hier das unterschiedliche Heizverhalten in den verschiedenen
Monaten berlcksichtigt wird“, sagt Haus & Grund Bayern. Fur die Grundkosten des Warm-
wasserverbrauchs schreibt das Gesetz die zeitanteilige Abrechnung vor.

Haus & Grund bietet umfassenden Service rund um die Immobilie — von der kostenlosen Beratung fir Mit-
glieder bis zum glnstigen Versicherungsschutz. In Bayern gibt es 105 Haus & Grund-Vereine, die die Interes-
sen von tber 140.000 Mitgliedern — Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer in Bayern — vertreten. Die bay-
erischen Haus & Grund-Vereine sind unter dem Dach des Landesverbandes Haus & Grund Bayern zusam-
mengeschlossen. Der Landesverband engagiert sich in Politik und Gesellschaft, damit die Interessen der pri-
vaten Eigentimer etwa in Gesetzgebungsverfahren gehdrt werden. Haus & Grund Bayern ist Mitglied von
Haus & Grund Deutschland. Dem Dachverband in Berlin gehdren tber die 22 Landesverbande etwa 900
Haus & Grund-Vereine sowie rund 1 Mio. Mitglieder an.




